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Mutui lassi bassi e calo dello spread Bip-Bund finalmenie
iniziano a incidere sui costi dei prestiti casa. Ecco i piti appetibili

PROVE DI

SCONGELAMENTO

di Teresa Campo

ufui prossimi allo seon-
gelamento? Qualche
piccolo segnale comin-
cia a esserci, Grazie a
diversi fattori. 11 bas-
sissimo livello dei tassi di interesse
europei, con quello ufficiale arrivato
la seorsa settimana al minimo stori-
co dello 0,55 dopo il taglio della Bee,
& I'Buribor 3 mesi (quello cui & indi-
cizzata la maggior parte dei mutui
a tasso variabile} stabile intorno al-
lo 0,2%. Ma, soprattutto, la discesa
dello spread Btp-Bund, tornato sta-
hilmente {0 almeno che mantiene la

posizione da almeno gualche me-
se) sotto i 300 punti base, in alcuni
momenti infrangendo anche guota
250. Ma quante e quali banche, sul-
la scorta dei nuovi elementi, hanno
cominciato ad alleggerire i costi dei
finanziamenti per l'acquisto della ca-
sa? Ovvero, quanto i mutul stanno
davvero beneficiando della situazio-
ne? In realta per ora poco, ma & la
direzione che conta, il fatto che men-
tre in principio era solo un piccolo
drappello di due, tre banche al mas-
simo & cominciare a correggere il tiro,
ora a mettere mano allo spread appli-
cato ai prestiti casa, al ribasso, & un
gruppo molto pitt nutrito,

Certola strada & ancora lunga prima
di tornare ai livelli ante crisi econo-
mica, quando gli spread sui mutui
spesso erano addirittura inferio-
ri all'1% e comunque la media non
superava I'l1 5%. Anzi, non & nemme-
no detto che a quei livelli si tornera
mai: le comseguenze dei finanziamen-
ti troppo facili, dei mutui subprime
(elargiti soprattutto all'estero) le
stanno ancora pagando le economie
di tutto il mondo. Ma la strada verso
il miglioramento sembra tracciata, <1
cambiamenti rispetto a fine 2012 sono
evidenti», conferma Roberto Anedda

(continua a pag. 55)

Mutui

(segue da pag. 53)

di Mutuionline. «Se prima a pro-
porre uno spread intorno al 3%
o addirittura minore erano solo
pochi istituti, ora & la media di
mercato ad attestarsi intorno a
questi valori. E il cambiamento
& avvenuto del giro di pochi mest,
interrotto per qualche tempo solo
dalla difficile fase post elettorale,
Ora il movimento sembra desti-
nato a continuare, di pari passo
con la riduzione dello spread tra
Btp e Bund decennalis,

Sul mereato, gli spread pit
competitivi si trovano soprat-
tutto sui mutui a tasso variahile
e di durata non troppo lunga,
Guardando alla classifica redat-
ta da Mutuionline (il cui portale
riporta le offerte di 57 banche con-
venzionate) si nota per esempio
che sulla scadenza ventennale i
mutui hanno un tasso finito (cioé
Euribor o tasso Bee pit spread)
che va dal 2,95% di Banca Sella e
del Banco Popolare fino al 3,20%
di Iwhank e Webank: in corri-
spondenza gl spread vanno dal
2.45% di Banea Sella al 3% di

Iwbank, Webank e Popolare com-
mereio e industria, Attenzione, 1
mutui vanno valutati nel loro
complesso: Sella propone uno
spread molto pin basso della
media ma abbinato al tasso Bee,
pari allo 0,50%, dungue in que-
sto momento decisamente pili
alto dell’Euribor (0,21% quello a
3 mesi, 0,11% quello a 1 mese).
Oechio poi ai costi generali, con-
siderat solo nel Taeg, Prendendo
questultimo come parametro, il
mutuo indicizzato ventennale

pitt conveniente risulta quello
di Bnl (rata mensile di 557 euro
per un prestito da 100 mila eu-
ro), al top della classifica insieme
a Deutsche Bank (553 euro), se-
guite da Iwhank e Webank.

Gli spread diventano invece un
po’ pilt alti (ma sempre inferio-
ri a guelli di inizio anno) se ¢ si
gposta su durate piti lunghe o sul
tasso fisso. Rimanendo sul tasso
variabile, per un mutuo trenten-
nale gli spread vanno da 2,85% al
3,30%, intervallo simile al prece-

dente, ma con la differenza che in
questo caso quasi tutti 1 prestiti
si attestano sulla fascia alta del-
la forchetta. Primo in classifica &
il mutuo targato Deutsche Bank
che ha un Taeg del 3,20%.

Ancora pii interessanti sono
1 mutui a tasso fisso. «In questo
caso infatti, specie sulla durata
ventennale, ci si pud finanziare
a un tasso inferiore al 5%, spie-
ga Anedda. «A 30 anni invece si
sale a una media del 5,30%. Di

rado dal 2000 a oggi i mutui sono
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stati disponihili a un tasso fisso
inferiore al 56, e questa potreb-
be essere I'ultima oceasione per
approfittarne considerando che
prima o poi i saggi di mercato so-
no destinati a salire»,

In definitiva, per chi vuole accen-
dere un mutuo, questo & un buon
momento per farlo. Forte anche
di altre considerazioni. E vero
infatti che gli spread probabil-

mente scenderanno ancora, ma
non & detto che i tassi (Euribor,

Irs, Bee) restino cosi bassi a lun-
go. aspettando si potra forse
spuntare un costo totale ming-
Te, specie per i mutui indicizzati,
ma rischiando di goderne per me-
no tempo. Inoltre, a dispetto degli
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spread ancora alfi, come mostra
la tabella in pagina il costo dei
mutui & in linea con quello degli
anni scorsi, Resta il problema che
le banche difficilmente erogano
pitt del T0-80% del valore dell'im-
mobile, che le garanzie richieste
ai mutuatari sono molto strin-
genti e che alcuni degli istituti
magpiori restano ancora fuori dal
mereato, riducendo di molto 'of-
ferta. Un quadro dungue ancora
complicato, e per farvi fronte oc-
coTreranno misure governative,
Oppure aspettare di uscire dalla
crisi, (riproduzione riservata)

£ T,

— B, g
DURATA 20 ANNI DURATA 30 ANNI Rata (€ Isc (Tasg)
. *Bnl- Gruppo Bnp Paribas 2.96% 557 3.23% # Deutsche Bank 3,05% 424 3.20%
"_'," % Deutsche Bank 3.05% 553 3,23% H % B.P. Commercio & Industria ~ 3,11% 428 3,25%
) % Iw Bank 320% 565 3,28% [ < IwBank 320% 433 3.27%
bl < Webank 320% 565 3,28% =¥ < Webank 320% 433 3.27%
4 <+ Gruppo Bipiemme 310% 555  332% |f < Chebancal 305% 425 33™%
-8 4 Banca Sella 2.95% 557 346% =8 < Gruppo Bipiemme 3,20% 433 337%
g + Cariparma - Crédit Agricole ~ 3,00% 562 351% g % Bnl-Gruppo Bnp Paribas~~ 331% 439 3,55%
74 + B.P.Commercio & Industria  3,11% 561 353% 7] % Ing Direct 350% 441 3,58%
I'E + Gruppo Banco Popolare 295% 560 3,54% l'E + Cariparma - Crédit Agricole ~ 340% 444 3,68%
~ +Chebancal 3.05% 571 359% < Intesa Sanpaolo 341% 444 381%
DURATA 20 ANNI Tasso  Rala{€) Iso (Taeg) DURATA 30 ANNI Jasso  Aata (€ IsciTaeg)
“ Webank 4.98% 676 5,45% % Webank 5,16% M7 531%
<+ Gr. Banco Popolare 475% 682 5,57% < Iw Bank 530% 555 545%
g < lw Bank 523% 673 5,77% + Deutsche Bank 534% 558 5,60%
7] < Cariparma - Crédit Agricole ~ 5,07% 6682 5,7%% + Chebancal 5,25% 552 5,69%
(T8 % Deutsche Bank 5.25% 682 5,84% ++ Gruppo Bipiemme 5,38% 561 5.69%
g 4+ Gruppo Bipiemme 530% 685 5,98% 4 Cariparma - Crédit Agricole ~ 545% 565 584%
17,4 + Chebancal 517% 694 5,98% +B.P.Commercio & Industria  545% 570 591%
l‘E % Bnl - Gruppo Bnp Paribas 540% 700 6,01% + Intesa Sanpaclo 545% 565 595%
< Intesa Sanpaolo 525% 687 6,04% 4 Bnl-Gruppo Bnp Paribas~ 560% 574 5,96%
+» B.P. Commercio & Industria = 545% 694 6,12% + Barclays 5,16% B84 6,26%
GRAFICA M RIS FIvANTS
EVOLUZIONE DEL COSTO DEI MUTUI DAL 2008 A OGGI
Giu 2008 Giu 2009 Giu 2010 Giu 2077 Giu 201 Mag 2013
< Euribor 1 mese 4,46% 0,93% 0,43% 1,22% 0,38% 0,12%
< Spread 0,95% 1,38% 1,35% 1.31% 3,10% 3,06%
e R 541%  231%  178%  253%  346%  3,18%
30 anni * SPread 1,01% 1,42% 1,41% 1,43% 3.42% 3,23%
+ Tasso 547% 2,35% 1,84% 2.65% 3,80% 3,35%
TASSO FISSO I
Giu 2008 Giu 2009 Giv 2010 Giu 2017 Giu 2012 Mag 2013
< IRS 20 anni 4,98% 4,19% 3,35% 3,75% 1,87% 2,03%
20 anni < Spread 0,97% 1,44% 1,43% 1,27% 3,31% 3,21%
+ Tasso 5,95% 5,63% 4,78% 5,02% 5,18% 5,24%
< IRS 30 anni 4,84% 4,03% 3,18% 3,63% 1,82% 2,12%
30 anni + Spread 108%  146%  153% 143%  365%  3,35%
% Tasso T B02%  54%% 471%  508%  547% 547%

Faonte: www.mutuwoniing.it
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it
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MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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